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Cinzovni diim s dvornim k¥idlem, €. p. 47/2, pozemek parc. €. 115 vobci a k.u. Sternberk, KP
rejstrikové ¢islo USKP CR 29374/8-1955, na tizemi MPZ Sternberk, rej. €. 2189 USKP CR.

Pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce k Zadosti podle § 14 odst. 4 zakona
€. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist.

Predmét Zadosti:
Zadost ve véci ,stavebni Upravy v bytové jednotce v 2.NP objektu Horni ndmésti 2, &.p. 47, parcela ¢&.
115 v k.u. Sternberk”.

Prilohy zadosti:

- kopie vypisu z KN, kopie katastralni mapy;

- PD ve stupni SP: ,Stavebni tupravy v bytové jednotce v 2.NP“. Zodpovéd. projektant: Ing. Vlastimil
Cepicka, vypracoval: Ing. Lubomir Knopp, ASAP Avant, s.r.0. 06/2025.

Popis zamyslenych praci:

V predlozené zadosti doplnéné pfilohami jsou navrZeny stavebni Upravy bytové jednotky ve 2. NP.
Jedna se zejména o Upravu dispozice koupelny a WC, véetné souvisejicich praci. Ddle instalace SDK
podhledid a novych svitidel véetné souvisejicich rozvodi elektroinstalace. Na konstrukci stropu bude
proveden plny montovany systémovy SDK podhled (pf. systém Knauf). V podhledu bude vytvoren
instalacni prostor pro vedeni potrubi a elektroinstalace (min. 100 mm). Pro délici nenosné konstrukce
maji byt pouZity zdéné pricky z dérovanych keramickych tvarovek (napt. systém Heluz, pfip.
pénosilikatové prickovky napf. Ytong v tl. dle PD). V téZkych plovoucich podlahach mistnosti bude
pouzito jako vzduchové a krocejové izolace desek z mineralni vaty tl. 150 mm. Zdivo mistnosti bude
omitnuto vnitfni saddrovou omitkou, budou zde provedeny malby v odstinech dle pozadavkl
investora. Podhledy z SDK konstrukci budou opatfeny celoplosSnym tmelenim Q4 a malbou.
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V koupelnach a na WC se prepoklada oblozeni stén keramickym obkladem do vysky stropu, za
kuchyniskou linkou keramickym obkladem (konecné povrchové Upravy budou odsouhlaseny
investorem). V ramci bouracich praci bude provedena demontaz zafizovacich predméta ZTI (vana,
umyvadlo, WC, vodovodni baterie). Kuchyriska linka bude rozebrana z dlivodu provedeni novych
rozvodu ZTl, elektro a Gprav povrchU, poté bude opétovné osazena na plvodni misto v mistnosti 103.
V predsini dojde k vybourani vestavéné skfiné. V ramce elektroinstalaci dojde ke zruseni veskerych
rozvodu svitidel, vypinacl a zasuvek, v rdmci rozvoda ZTI dojde k demontazi veskerych pripojovacich
potrubi. V ramci podlah dojde ke strhnuti naslapnych vrstev podlah v¢. podlozek a sokld (PVC,
drevéna podlaha), v koupelné a za kuchyniskou linkou bude provedeno otluéeni keramickych obklad.
Dojde k oskrabani maleb a ptip. otluceni poskozenych vnitfnich omitek. V rdmci provedeni novych
rozvodU elektro a ZTI budou provedeny drazky ve sténach, pfipadné v podlaze a podhledech. Budou
demontovany vsechny interiérové dvefe dohromady s ocelovymi zarubnémi. Podhledovy dievény
rost bude demontovan a nahrazen novym hlinikovym rostem s SDK. Bude vybourana pficka mezi WC
a koupelnou, ktera méni dispozice bytu. V ramci zednickych praci dojde k opravdm poskozenych
vnitfnich omitek stén a stropl a provedeni novych omitek v prostorach novych rozvodu elektro a ZTI
(zahazky instalacnich drazek). Bude se jednat o hladké stérkové omitky do lepidla, v exponovanych
mistech bude do stérkového tmele vloZena vyztuzna tkanina (perlinka). Lokalné v téchto mistech
dojde také k opravam vapenocementového Stuku a k opravam dér ve sténach po instalacich
kotevnich prvk( pavodniho vybaveni BJ. V prostoru nad spordakem bude provedeno odtahové potrubi
jako pfiprava pro digestofr. V predsini u vchodovych dvefi bude nové osazen bytovy rozvadéc.

Technicky stav:

Bytova jednotka o velikosti 2+kk v bytovém domé se nachazi v 2. NP. Pfistup do bytové jednotky je
umoznén ze spolec¢ného prichodu pfi vstupu do objektu ze vstupni brany. Z této vstupni brany je
z pavlace pres schodisté pfistup do bytové jednotky. V predsini se nachazi vestavéna skfin, bytovy
elektro — rozvadéc a dvere do bytu. Predsin je propojena s obéma pokoji a se socidlnim zazemim
(koupelna + WC). Ve vétsim pokoji je umistén kuchynsky kout. V koupelné se nachazi vana, umyvadlo.
V prostoru za WC se nachazi instalacni Sachty paternich rozvod( kanalizace, vodovodu. Vytapéni
objektu je teplovodni, dalkové pomoci c¢lankovych otopnych téles umisténymi pod okny
v jednotlivych mistnostech. Podlahy jsou parkety, lino a obklady.

Charakteristika véci:

Klasicistni méstsky radovy diim postaveny na goticko-renesancnich zakladech v roce 1836 stavitelem
Schmiedem. Rozlehly dvoupatrovy ¢inZovni dim vznikl jako novostavba, s ¢astecnym vyuZitim
starsich konstrukci suterénu. DOm ma ustupujici pravou ¢ast celniho praceli, na néz navazuje dvorni
kridlo. Nalevo je situovan dvoupatrovy, Uzky pfistavek. Dim je zastfeSen valbovymi a sedlovymi
stfechami. Hlavni uli¢éni priceli je desetiosé, v dnesni podobé jiz ¢astecné novodobé redukované,
clenéné pribéinymi fimsami a vpadlymi poli kolem oken. Zachoval se plvodni vjezdovy portal
s autentickymi dvefnimi kridly zdobenymi fezbou s palmetovymi motivy. Dvorni prilceli bo¢niho
kridla a ¢ast praceli hlavni ¢asti domu obihaji arkadové chodby, na né navazuji oteviené pavlace z¢asti
s plnymi parapety a z€asti s kovanym zabradlim (s motivy oblouck(, ozdobné nyty).

Vétsi cast predniho traktu domu je podsklepena pllkruhové zaklenutymi prostorami jesté pozdné
gotického charakteru (zachoval se zde i kamenny portal s okosenim). Dispozice pfizemi, v celém
rozsahu zaklenut3, je rozvinuta od prijezdu, na néjz je navdzana chodba pravouhle lomena kolem
schodisté. Klenby jsou valené ve vrcholu stlacené, s oblymi vysecemi nebo plackové klenby
s mezipasy. Prvni i druhé mezipatro ma obdobné rozvrzeni. Chodby schodisté a arkady jsou zaklenuty
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plackovymi klenbami. Stropy maji odsazené fabiony. Dvir na severni strané uzavira pfizemni kfidlo
opirajici se o nékdejsi hradbu. Dvorni kfidlo ma samostatné schodisté.

Soucasny stav poznani dotcenych chranénych kulturné-historickych hodnot:

Predmétem ochrany méstské pamatkové zény péce je zachovani jejich zadkladnich urbanistickych a
architektonickych kvalit tvorenych: pudorysnou strukturou, parcelaci, pudorysnou skladbou
zastavby, hmotovou skladbou zastavby, dominantami a kompozi¢nimi vztahy jednotlivych prostord.
Zakladem puldorysné struktury sidla jsou linie ndamésti, ulic a dalSich komunikaci. Historickou
pGdorysnou strukturu nelze ménit, kromé rusivych novodobych zdsah( (po roce 1945). Dale jsou
chranény hlavni méstské dominanty v dalkovych i blizkych pohledech, kulturni pamatky, ostatni
objekty, soubory a prostory dotvérejici prostredi. Chranéné hodnoty tvofi celkovda hmota staveb —
vyskova hladina zastavby, tvar a vyska hiebenl stfech; materidlové feseni, které ovliviiuje celkovy
vzhled staveb. Mezi chranéné hodnoty dotéené stavby patfi kromé zakladnich historickych
stavebnich konstrukci jeji hmota, vnéjsi plast, stejné jako vérohodna podoba jednotlivych casti
historického objektu, ale i vnitfni struktura (dispozi¢ni reseni).

Vyhodnoceni Zadosti:

Narodni pamatkovy Ustav na zdakladé prostudovani predloZzenych podkladl a znalosti situace
konstatuje, Ze zamyslené prace budou v souladu se zdijmem ochrany vySe uvedenych kulturné-
historickych hodnot pfi spInéni nasledujicich podminek:

1. Malty pro opravu povrchi zdiva zasaZenych predmétnymi pracemi se budou svym sloZenim,
druhem, frakci a poméry plniva a pojiva co nejvice bliZit maltdm pouZitym k vyhotoveni omitek
plvodnich, tedy nové omitky se budou svou strukturou, vlastnostmi a barevnosti po vyschnuti co
nejvice bliZit existujicim historickym omitkam. Nové omitky budou dotaZeny do roviny omitek
historickych, tj. nebudou celkové prestukovdny (sjednoceny stukovou omitkou), a zpusob jejich
povrchového zpracovdni (véetné sloZeni i odstinu barevného ndtéru) bude shodny se zplsobem
povrchového zpracovdni omitek historickych. Nebudou pouZity vyztuZzné materidly a prvky (napfr.
perlinka, plastové ndrozZniky).

2. Pfi obnové fasddy objektu bude zachovdno maximdini moZné mnoZstvi stdvajicich omitek.
Odstrariovdany budou pouze omitky nehodnotné novodobé a ddle omitky vyrazné narusené,
nezachytitelné a natolik degradované, Ze jejich dalsi ponechdni na pamdtce je neredlné.

3. Pfi doplriovdni historickych zdénych konstrukci nebudou pouZity pénosilikatové tvdrnice (napr.
Ytong), ale budou pouZity standardni piné pdlené cihly.

4. V pripadé alternativné zmiriované realizace zaméru osazeni rekuperacni jednotky a digestore bude
orgdnu stdtni pamdtkové péce predloZena k posouzeni ve sprdvnim Fizeni detailni projektovad
dokumentace tohoto zaméru.

5. Zdsahy do puvodnich historickych stavebnich konstrukcich pamdtky (omitek, zdiva) pfi realizaci
novych rozvodd a umistovdni novych koncovych prvki budou provedeny maximdlné v rozsahu (Sifce,
hloubce a tloustce) potfebném pro umisténi pfislusnych prvki a rozvodd, pficemz tyto trasy budou
provddény/vymezovdny rezanim i frézovanim a provrtdvdnim v dotcenych konstrukcich.

Zdivodnéni:

Zamér stavebnich Uprav bytové jednotky ve 2. NP objektu véetné souvisejicich praci, je z hlediska
zachovani vySe popsanych kulturné-historickych hodnot objektu podminecné akceptovatelny.
Predmétem ochrany uvedenych hodnot je v daném ptipadé zejména ochrana historickych konstrukci
objektu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nemovitou kulturni pamatku, je potreba klast daraz na
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materidlovou vérohodnost jednotlivych prvkl véetné povrchového zpracovani a barevnosti prvkd.
Barevné pojednani povrchu prvkd se podili na celkovém vzhledu kulturni pamatky, doporucujeme
napr. barevné pojednani povrchll v odstinech, které budou v souladu s danou historickou stavbou,
tj. nejlépe v tlumenéjsich barevnych odstinech, korespondujicich s dobou vzniku objektu (lomena
bila, okrova, bézova, svétle zelend, svétlejsi Seda apod.

Ad 1. PoZadavek na uZiti konkrétniho materialového sloZeni malt pfi obnové omitek vychazi ze zasady
vérohodného ztvarnéni konkrétni dobové stavebni konstrukce historické stavby a rovnéz i jejiho
celku, a ze zasady celistvé interpretace vnéjsiho plasté pamatky, kdy Upravy pamatky by mély
respektovat jeji celkovy charakter a vyznéni. Z dlivodu materidlového ale i optického sceleni
omitkovych vrstev (pozn. navazani novych omitek na omitky staré) je tfeba, aby malty pro nové
omitky svym sloZenim, druhem, frakci a poméry plniva a pojiva, se co nejvice blizily maltam
plvodnim, tedy aby se nové omitky svou strukturou, vlastnostmi a barevnosti po vyschnuti co nejvice
bliZily existujicim historickym omitkam. Totéz plati i pro povrchové zpracovani omitek (pozn. mél by
byt realizovan zakladni materidlovy a technologicky prizkum omitek, identifikujici rdmcové pomér
plniva a pojiva, typ pojiva, charakter a zrnitost plniva, stanoveni pfipadnych pfimési, typ, zpUsob
zpracovani a nanaseni omitkovych malt a omitek, z néjZ by vychazel navrh obnovy.). Pouziti jinych
materialQ pri jiném zplsobu povrchového zpracovani by mohlo stavbu vizualné (esteticky) poskodit.
Hrozi riziko odlisnych projevl jednotlivych omitkovych vrstev v ramci jedné plochy pfi rozdilné
pevnosti, pruznosti, tepelné roztaznosti, nasakavosti, velikosti a distribuci pord, povrchové Gpravé
atp., coz vduUsledku muaze vést i k narusovani plvodnich materialG. Tyto skutecnosti je mozné
z pohledu zajmU0 pamatkové péce oznacit za nezadouci, nijak nezohlednujici fakt, Ze Upravy fasad
maji byt v souladu s historickym prostfedim pamatkové rezervace.

Ad 2. Tato podminka je uplatnéna z divodu Setrnosti v pristupu k plvodni matérii historického
objektu ve vztahu kjeho kulturné-historickym hodnotam, kdy i omitky tvari nejen soucast
chranénych hodnot pamatky jako doklad dobového stavebniho Ffemesla, ale také celkovy vjem
autenticnosti (pti jejich zachovani) kulturni pamatky.

Ad 3. Tato podminka je uplatnéna z dlivodu vérohodnosti ztvdrnéni soucasti historické konstrukce a
jejiho materialového a pohledového zaclenéni do plvodni zdéné konstrukce. Jen tak nedojde
k dbytku vyse popsanych hodnot kulturni pamatky, kdy neni pamatkové adekvatni doplfiovat
historické zdéné cihelné konstrukce ryze novodobych stavebnim materidlem, ale jeho obnova by
méla probéhnout adekvatnimi materialy, kompatibilnimi s plvodnimi/historickymi materialy (tj. pfi
zohlednéni zasady autenticity procesu obnovy).

Ad 4. V pfipadé realizace zdméru osazeni rekuperacni jednotky a digestofe bude nutné posoudit
dopad praci na kulturné-historické hodnoty pamdtky, zejména miru naruseni konstrukci prostupy pro
tato zafizeni, zda zasahy nebudou nadbytecné velké. Doporucujeme zvolit Setrné feseni s ohledem
na pamatku. Podminka je uplatnéna z divodu absence dostatec¢né konkrétnich informaci v dané véci,
kdy nelze objektivné posoudit jejich dopad na hodnoty chrdnéného statku.

Ad 5. Tato podminka je uplatnéna z dlGvodu zohlednéni zasady Setrnosti pristupu k dochované
historické substanci (zachovani hmotové autenticity pamatky). Realizace uvedenych praci by s sebou
neméla nést riziko nadbytecnych zasahl do plvodnich konstrukci pamatky a riziko Ubytku jeji
pGvodni hmoty, napfiklad pfi obvyklém sekani novych tras rozvodd, kdy se zasahy neomezuji jen na
nejnutnéjsi mozné minimum, ale postihuji nadbytecné i Sirsi okoli jednotlivych tras. Realizace praci
by tedy méla zohlednit i skutecnost, Ze pfi budovani zcela novych tras rozvodu, véetné prlichodU
konstrukcemi a osazovani novych koncovych prvkd, by mély tyto zasahy byt provedeny ve formé
fezani Ci frézovani a provrtavani v dotéenych konstrukcich, a to v co nejmensim (nejoptimalnéjsim)
rozsahu a v maximalni Sifce odpovidajici Sifce potfebné k umisténi rozvod(, technologii a koncovych
prvkd.
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pamatkové péci.

Dovolujeme si Vas pozadat o rozhodnuti / zaslani zadvazného stanoviska ihned po jeho vydani, a to
z dlvodu nezbytné znalosti jeho vyroku pro dalsi sledovani akce v souladu se zdkonem o statni

Mgr. Ondrej Belsik

vedouci odboru péce o pamatkovy fond
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